Kalkulace vynosnosti nemovitosti — BD Rumplerova, Tachov

Vynosy z najmu

Aktudlni ndjemné
57.000 K¢ / més. x 12 = 684.000 K¢/rok

Predpokladany rist najmu vlivem inflace:

57.000 K¢ / més. — rok 2023 (aktudlni ndjem)

92.800 K¢ / més. — rok 2033 (ocekavany budouci najem)
75.300 K¢ / més. — primérny najem v horizontu 10 let

Predpokladané vynosy z najmu v horizontu 10 let:

Vynos z ndjmu v horizontu 10 let = 8.603.000 K¢

Primérny vynos z ndjmu v horizontu 10 let = 5,28%

Budouci pFijem z ndjmu = 92.800 K¢ / més. x 12 = 1.113.000 K¢/rok, dlouhodoby vynos 6,83%

Vynosy z rustu cen nemovitosti v horizontu 10 let

16.300.000 K¢ — rok 2023 (aktualni kupni cena)
36.675.000 K¢ — rok 2033 (ocekavana budouci trzni cena)

Ocekavana vynosnost v horizontu 10 let

20.375.000 K¢ — o¢ekdvany zisk z rastu cen nemovitosti
8.603.000 K¢ — zisk z pronajmu

28.978.000 K¢ — celkovy ocekavany zisk v horizontu 10 let

Vypocty uvedené vyse jsou pouze orientacni a opiraji se o odhadovany rist cen nemovitosti
(50% navyseni v 5letém horizontu — statistiky z minulych 25 let), o¢ekavany rlst vyse prondjma
vlivem inflace s odhadovanou pridmérnou inflaci (5%) v pfistich 10 letech. Pokud by se
predpokladany scénar naplnil jen z 56 %, navratnost investice je v horizontu 10 let. Nize jsou
uvedené statistiky a odkazy na studie, ze kterych je pfi vypoctech vychazeno.



Vyvoj nabidkovych cen bytli 2005 - 2023

Nabidkové ceny byti (index, 2010 = 100)

,,,,,:
/4 Y
y 4
-
4 i
i
y 4
— II
g 7
- 7
n 2
o v
S > 4
o y - P
4
x =
(] > =
° ' 7
(= >
£ =
o
» o QA ) Q N 9 > » &) © A Q) ) Q N g2 o}
N N O Q N N N N N N N N N N 9 9 Q! W
PP S S S S S S S S S S S S S S
ctvrtleti/rok
— CR

Zdroj: prezentace z realitni konference Broker Consulting, a.s.

Ceny nemovitosti globalné porostou
Z prizkumu mezi 1405 odborniky ze 133 zemi svéta vypyva, Ze prumérny roéni rist
cen nemovitosti by mél globalné v nasledujici dekadé cinit devét procent. V ramci

Evropy &ekaji nejvy3si rist v Cesku a nejnizsi ve Svédsku.
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